Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Gutachterausschussverordnung (BayGaV);
Veréffentlichung der vom Gutachterausschuss ermittelten Bodenrichtwerte
fiir die Gemeinde Geratskirchen zum Stichtag 01.01.2026

Aufgrund der §§ 193 Abs. 5 und 196 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist, in Verbindung mit § 12 der Ver-
ordnung Uber die Gutachterausschusse, die Kaufpreissammlung und die Bodenrichtwerte nach dem
Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung — BayGaV) vom 5. April 2005 (GVBI. S. 88,
BayRS 2130-2-B), die zuletzt durch §§ 1 und 2 der Verordnung vom 24. Mai 2022 (GVBI. S. 246) gean-
dert worden ist, werden die vom Gutachterausschuss fur den Bereich des Landkreises Rottal-Inn ermit-
telten, zum Stichtag 01.01.2026 festgesetzten Bodenrichtwerte fir den Gemeindebereich der Gemeinde
Geratskirchen

in den Rdumen der Verwaltungsgemeinschaft Massing,
Zimmer 04/ 2.0G,
Berta-Hummel-StrafRe 2, 84323 Massing,
wiahrend der allgemeinen Dienststunden

sowie
im Rathaus der Gemeinde Geratskirchen
Eggenfeldener Stralle 2, 84552 Geratskirchen,
wihrend der allgemeinen Dienststunden
ab den 14.09.2026 fiir die Dauer eines Monats zur 6ffentlichen Einsichtnahme ausgelegt.
Wahrend dieses Zeitraumes besteht das Recht, Auskunft (iber die Bodenrichtwerte zu erhalten.
Die Geschaftsstelle des Gutachterausschusses beim Landratsamt Rottal-Inn, Ringstralle 4, 84347

Pfarrkirchen, steht jedem Burger fur Auskunfte tber die Bodenrichtwerte auch aulRerhalb der einmona-
tigen Auslegung zur Verfugung.

.09.2026

1. Burgermeister

Bekanntmachungshinweis:

Anschlag an den Gemeindetafeln: | Datum ] Handzeichen
Auslegung von/bis einschlieBlich 14.09.2026 bis 14.10.2026
Angeheftet am 14.09.2026

Homepage eingestellt am 14.09.2026

Abggr_jpmmen am

Gleichzeitig wurde auf der Homepage der Gemeinde Geratskirchen (www.geratskirchen.de) und
der Verwaltungsgemeinschaft Massing (www.massing.de) auf diese Bekanntmachung hingewie-
sen.




Bodenrichtwerte Stichtag 01.01.2026 - Gemeinde Geratskirchen
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10.

Erlduterungen der Bodenrichtwerte

GemalR § 193 Abs. 3 und § 196 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) hat der Gutachteraus-
schuss fur Grundstiickswerte des Landkreises Rottal-Inn die in der Bodenrichtwertliste an-
gegebenen Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der Im-
mowertV, und der Gutachterausschussverordnung vom 05.04.2005 (GVBIL. S. 88), zuletzt
geéndert 24.05.2022, zum Stichtag 01.01.2026 ermittelt.

Der Bodenrichtwert (€/m?) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundsticken, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhiltnisse vorlie-
gen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit defi-
niertem Grundstiickszustand (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden fiir bau-
reifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fiir Rohbauland und Bauerwartungsland
sowie fur land- und forstwirtschaftlich genutzte Flichen ermittelt. Bodenrichtwerte haben
keine bindende Wirkung.

Die Richtwerte fiir baureifes Land beinhalten die ErschlieBungskosten nach dem BauGB
(StraBenerschlieBung) sowie die Abgaben und Beitrage fiir Wasserversorgung, Abwasser-
beseitigung etc. 1.d.R. sind lediglich die grundstiicksbezogenen Herstellungsbeitrage ent-
halten. Die gebadudebezogene Endabrechnung nach KAG findet in den Bodenrichtwerten
keine Beriicksichtigung.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich er-
geben wirde, wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Merkmalen und Umstanden — wie ErschlieBungszustand, spezielle
Lage, Art und MaB der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaf-
fenheit, Grundstlicksgestalt — bewirken in der Regel entsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert. Bei Bedarf kénnen Antragsberechtigte nach §
193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte Uber den Ver-
kehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschut-
zes (z.B. Ensembles in historischen Altstédten), nicht aber das Merkmal Denkmalschutz ei-
nes Einzelgrundstiicks.

Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den
Landwirtschaftsbehérden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen bei zonalen Bodenrichtwerten, noch aus den sie beschreibenden At-
tributen abgeleitet werden.

Aussagen Uber Grund- und Geschossflichenzahlen sowie Angaben Uber Grundstiicksfla-
chen und Grundstiickstiefen werden nicht getroffen, da jeder einzelne Bereich bzw. jeder
einzelne Bebauungsplan, die in einer gemeinsamen Zone liegen, eigene verschiedene
Festsetzungen hat. Teilweise sind auch mehrere verschiedene Grund- und Geschossfla-
chen innerhalb eines einzelnen Bebauungsplanes fiir zulassig erklart worden.

Es wird ein landkreisweiter Bodenrichtwert mit der Bezeichnung ,landwirtschaftlicher Au-
Benbereich Hofstellen / ehem. Hofstellen / Wohnbebauung u. gewerbliche Bebauung" ver-
offentlicht. Dieser ist gltig fur entsprechende Flachen, die nicht in anderen Bodenrichtwert-
zonen fir baureifes Land enthalten sind.
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Die Lage von Bodenrichtwertzonen mit der Bezeichnung ,landwirtschaftlicher AuBenbereich
Hofstellen/ehem. Hofstellen/Wohnbebauung u. gewerbliche Bebauung” die komplett von
Bodenrichtwertzonen fiir baureifes Land, Rohbauland oder sonstigen Flachen umschlossen
sind, kann den Bodenrichtwertkarten entnommen werden.

Der Bodenrichtwert fur Waldflachen ist landkreisweit ausgewiesen. Er bezieht sich auf ein
mit Wegen an das &ffentliche StraBennetz angeschlossenes, ohne besonderen Mehrauf-
wand bewirtschaftbares Vergleichsgrundstiick (ochne Aufwuchs). Der Bodenverkehrswert
eines Waldgrundstiicks kann deshalb im Einzelfall deutlich héher oder niedriger als der er-
mittelte Waldbodenrichtwert sein. Abweichungen des Verkehrswertes vom landkreisweit
ausgewiesenen Bodenrichtwert sind zudem bei steilen Hanglagen, Flachen mit Bewirt-
schaftungsauflagen (z. B. aus Schutzgebietsstatus resultierend) sowie im Nahbereich von
Stadten, Markten bzw. gréReren Ortschaften méglich.

Die Bodenrichtwerte fir Acker- und Griinland sind jeweils, mit Ausnahme der unter Punkt
13 genannte Gemeinden, gemeindeweit mit einem einheitlichen Wert ausgewiesen. Dieser
beziehen sich auf durchschnittliche Bodenverhéltnisse sowie ortsibliche Stralen- und
Wegeanbindungen.

Landwirtschaftliche Bodenrichtwerte die komplett von Bodenrichtwertzonen fir baureifes
Land, Rohbauland oder sonstigen Flachen umschlossen sind, wurde eine eigene Boden-
richtwertzone zugewiesen.

Die Bodenrichtwertzonen fiir Acker- und Griinland, in den Gebieten der Gemeinden Stu-
benberg, Ering, und Simbach a. Inn, wurden jeweils filr beide Nutzungsarten in eine Hugel-
land- und Inntalzone unterteilt. Die genauen Zonengrenzen sind der Bodenrichtwertkarte zu
entnehmen.

Die Lage von land- u. forstwirtschaftliche Richtwertzonen, die komplett von Bodenrichtwert-
zonen fir baureifes Land, Rohbauland oder sonstigen Flachen umschlossen sind, kann den
Bodenrichtwertkarten entnommen werden.

Baureifes Land sind Flachen, die nach Lage, Form und GréRe fiir eine bauliche Nutzung ge-
eignet und nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften bebaubar, insbesondere ausreichend er-
schlossen sind.

Rohbauland sind nicht ausreichend erschlossene oder nach Lage, Form und GroRe des
Grundstticks fir eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltete Fldchen, die
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nach ihrer Lage im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles fir eine baulich Nutzung bestimmt sind oder

in einem Gebiet liegen, fiir das der Entwurf eines Bebauungsplanes ausgelegen hat und
nach dem Stand des Verfahrens anzunehmen ist, dass die kiinftigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes einer baulichen Nutzung nicht entgegenstehen (Planungssicherheit).

Bauerwartungsland sind Flachen, die nach ihren Eigenschaften, ihrer sonstigen Beschaffen-
heit und Lage unter Beriicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes eine bauliche Nutzung in absehbarer Zeit erwarten lassen; die Erwartung kann
sich auf eine entsprechende Darstellung dieser Flachen im Flachennutzungsplan oder auf ein
entsprechendes Verhalten des Planungstragers griinden.




Darstellung der Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte sind, aufgeteilt in Zonen, mit Angabe der BRW-Nummern in die Boden-
richtwertliste eingetragen. AuBerdem sind die einzelnen Zonen in der Richtwertkarte konkret
dargestellt. Diese sind Uber die Homepage des Landratsamts Rottal-Inn kostenfrei einsehbar.
Durch das Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung erfolgt eine Veréffentli-
chung der Bodenrichtwerte samt Richtwertkarten und dieser Erlduterungen im BayernAtlas.




